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Sevgili okurlar,

ergimizin yeni sayisini sizlere ulastirmanin
mutlulugunu paylasmak istiyorum.

Ulkemizin ekonomisinin zorlu bir sinavdan

gectigi bu giinlerde, icinde bulundugumuz
daralma stirecinin tiim sektorleri olumsuz etkile-
mekte oldugunu gézlemlemekteyiz.

Insaat sektériindeki yavaslama, insaata bagh di-
ger sektorlerin de daralmaya girmesine yol agmis,
bu durum ise bir¢cok firma tarafindan personel
¢ikarmalarina ve 6demelerin dengesini bozma-
sina sebep olmustur. Ayrica, kredi kaynaklarinin
tikenmesi, ekonomik zorluklarin daha da derin-
lesmesine neden olmustur. Bu dénemde, ihtiyag
sahiplerinin yeni {riinlere erisiminde yasanan
zorluklar, ikinci el satislarin da hizla yavaslamasi-
na sebep olmustur.

Ancak, 6nemli bir gercegi unutmamak gerekir ki;
kriz ortamlari, ticaretin yeniden sekillenmesiyle
birlikte gayrimenkul sektoriinii her zaman olumlu
etkilemistir.

Secim donemlerinde artan belirsizlikler ve ekono-
mideki dalgalanmalarin, kur ve faiz beklentilerinin
devam etmesi muhtemeldir. Bu nedenle, kriz do-
nemlerinin ayn1 zamanda firsatlar sundugunu goz
ardi etmemeliyiz. Ozellikle gayrimenkul sektériin-

de, Gayrimenkul Danigsmanlarinin, yatirimcilar ve
meslektaslariyla is birligini artirmasi ve iligkilerini
gliclendirmesi, krizi basarili bir sekilde yonetme-
lerini saglayabilir. Bu noktada, TIGADER gibi der-
neklerin etkinliklerine katilimin énemi biytiktir.
Birlikte hareket etmek, piyasa dinamiklerini daha
iyi anlamamiza ve islemleri daha verimli bir sekil-
de gerceklestirmemize olanak saglar.

Sektore daha bilingli ve etkili danismanlar yetistir-
mek amaciyla Yildiz Teknik Universitesi ile gercek-
lestirdigimiz egitim anlagsmasi, bizleri heyecanlan-
dirmaktadir. Egitim modiillerinin olusturulmasi
stireci devam etmekte olup, ilk egitimi Mayis ayin-
da Kayseri’de gerceklestirecegiz.

Gayrimenkul profesyonellerinin gercek anlamda
yatirim danismanlig1 yapacagi bu dénemde, TIGA-
DER olarak, saticilarin ve alicilarin memnun oldu-
gu bir pazarda tiim iiyelerimizle sektére hizmet
etmeye devam edecegiz.

Sizlere giizel bir donem diliyor, keyifli okumalar
sunuyorum.

Avni Saglam
TIGADER Baskani
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Degerli TIGADER iiyeleri ve saygideger
okuyucular,

024 yilina girmemiz ile Ticari Gayrimenkul

ile ilgili Merkez Bankasinin ilk defa TGFE

(Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi) yayinla-

maya baslamasi, Dernegimizi kurarken Ti-
cari Gayrimenkuliin, konut piyasasindan ayrisan
ozelliklerini anlatmak i¢in ¢iktigimiz yolun ne ka-
dar dogru oldugunu gérmiis olmanin hakl gurur
ve mutlulugunu yasiyoruz.

Merkez Bankasinin yayinlamis oldugu ilk raporun
ilk climlelerini asagida sizinle paylasiyorum;

Kiiresel finansal kriz déneminde ticari gayrimen-
kul fiyatlar1 konut fiyatlarina gore daha sert diisiis
ve yuksek oynaklik gosterdi.

Ticari gayrimenkul fiyatlarinin ekonomideki gelis-
melere daha duyarli oldugunu ima eden bu tecri-
be, iktisadi faaliyetin takibinde ticari gayrimenkul
fiyatlarinin izlenmesinin 6nemini ortaya koydu.

Bu climlelerden anlayacagimiz tizere bundan son-
raki donemde TCMB araciligi ile devletimiz ticari
gayrimenkul piyasasinin ayrica takip edilmesi ge-
rektigine kanaat getirmistir. Dernegimizin bu far-
kindaligin olusmasinda énemli rolii oldugunu dii-
slinliyor ve bu ise goniil veren, zaman ayiran, para
harcayan, énem veren tiim TIGADER iiyelerini bas-
ta Bagkan Avni Saglam olmak tebrik ediyorum.

2.Giizel haber Yildiz Teknik Universitesi ile yapmis
oldugumuz mesleki egitim antlasmasi oldu. Yildiz
Teknik Universitesi ile bundan sonraki siirecte

E-Devlet sistemine tamimli, sertifika program-
larimiz1 olusturmaya ve ¢alismaya basladik. Bu
programin en biiyiik 6zelligi marka bagimsiz der-
negimiz aracilifiyla sertifika alarak, isini, kendini,
sektori gelistirmek isteyen tiim profesyonel gayri-
menkul danismanlari dernegimizden egitim alarak
hem isini daha verimli yapacak hem de ayni dili ko-
nusabilen meslektaslar ve yatirimcilarla network
agini gelistirmis olacaktir.

Bu giizel gelismelerin 15131nda TIGADER Biilten
dergimiz de sizlerin de destegi ile gelismeye ve
bliylimeye, iceriklerini zenginlestirmeye devam
etmektedir. Aramiza yeni katilan ve ilk yazisini
bizlerle paylasan Prof. Dr. Ali HEPSEN, ilk sayimiz-
dan beri yanimizda olan Dr. Ahmet Biiyiikduman
hocalarimiz basta olmak iizere icerigimize destek
veren tim paydaslarima Yoénetim Kurulu olarak
tesekkiirlerimizi borg biliriz.

Dergimize sponsor olmak, icerigimize katkida bu-
lunmak, dernegimize tliye olmak ve portfoy payla-
sim1 yapmak i¢in Dernek Genel koordinatoriimiiz
Kiymet Dilber Hanim ile iletisime gegebilirsiniz.
kendisine ulasmak i¢cin 0535 202 31 66 numara-
I1 telefon veya kiymet@tigader.org mail adresini
kullanabilirsiniz.

Saygilarimla,

Murat Cenik
Yénetim Kurulu Ve Muhasip Uye
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GAYRIMENKUL PIYASALARININ
DONGUSEL DOGASI

- DR. AHMET BUYUKDUMAN

oy -

ichbir piyasada fiyat artislari ve azalislar1 sonsuza kadar siirmez. Diger tiim piyasalarda oldugu gibi
gayrimenkul piyasalari da bazen kazandirirken bazen kaybettirir. Fiyat artis hiz1 6nce yavaslar, son-
ra durur. Ardindan gerilemeye baslar. Artis, durgunluk, gerileme ve tekrar toparlanma stirecleri
birbirini takip ederek dongitisel bir oriintii olusturur. —

DR. AHMET BUYUKDUMAN, gayrimenkul iktisatcisi, degerleme uzmani. ODTU'den lisans, istan-
bul Universitesi'nden doktora derecelerine sahiptir. 1993-2005 yillari arasinda finans sektsriin-
de yonetici olarak calisan Buytukduman, 2005 yilindan bu yana Istanbul Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S."de sorumlu gayrimenkul degerleme uzmani olarak gérev yapmaktadir. Ah-
met Biyikduman'in “Konut Balonu”, “Sorularla Gayrimenkul Yatirimi” ve “Gayrimenkul Profes-
yonelleri icin Degerlemeye Giris™ isimli U¢ kitabi vardir. Gayrimenkul piyasalari Gzerine yazili ve
gérsel cok sayida icerik Greten Blyiikduman, ayrica iTU Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans
Programi'nda yari zamanli 6gretim gorevlisidir.
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Ulkemizin uzun yillardir icinde bulundugu enflas-
yonist ortam nedeniyle gayrimenkul fiyatlar1 hep
artiyormus, hi¢ diismiiyormus gibi algilaniyor.

Asagidaki grafik 1988-2024 yillar1 arasinda enflas-
yon ve konut fiyatlarindaki degisimi gdstermekte-
dir. Bu grafige gore 2008 y1l1ilk ceyregiile 2019 y1li
ilk li¢ geyregi haricinde konut fiyatlar1 hep ytikselis
gostermistir. Ancak konut fiyatlarinin artis oram
bu yiikselis donemlerinin bir kisminda enflasyo-
nun dstiinde bir kisminda ise altinda kalmistir.

Konut fiyatlarinin oriintiisiinii daha saglikli analiz
edebilmek icin enflasyona gore diizeltmek gerek-
mektedir. Cilinki fiyat degisimlerini enflasyondan
arindirdigimiz zaman gayrimenkul fiyatlarinin
dongiisel hareketlerini daha bariz bir sekilde goz-
lemleyebiliriz.

Enflasyondan arindirilma
isleminden sonra elde edilen
fiyatlara reel fiyatlar denir.

Gayrimenkul fiyatlarinda enflasyonun iistiinde bir
artis oldugunda reel fiyatlar artti, gayrimenkul fi-
yatlar1 enflasyon oraninin altinda kaldiginda ise
reel fiyatlar diisti diyebiliriz.

Fiyatlardaki reel degisim ise asagidaki formiille 61-
cultr;

Reel Fiyat Degisimi= ((1+ Gayrimenkul Fiyatla-
rinda Degisim) / ( 1 + Enflasyon Orani))-1

Ornegin, Gayrimenkul fiyatlarinin % 80 arttig1 bir
donemde enflasyon da % 60 6l¢iilsiin. Bu donem
icin reel fiyatlardaki degisim = ((1+ 0,80) / (1+
0,60))-1=(1,80/1,60)-1=0,125 = %12,5

Gayrimenkul fiyatlar1 enflasyonun 20 puan tstiin-
de olmasina ragmen reel degisim %12,5 olarak 6l-
clilmektedir.

Bir baska donemde ise gayrimenkul fiyatlar1 %40
artarken, enflasyon %60 olarak ol¢iilstin. Bu do-
nem ic¢in fiyatlardaki reel degisim = ((1+0,40) /
(1+0,60))-1 =(1,40/1,60)-1 = -0,125 =-%12,5

Bu kez ise gayrimenkul fiyatlar1 %40 artmasina
ragmen enflasyonun 20 puan altinda kalmistir.
Ancak, reel fiyatlardaki diisiis %12,5 olarak 6l¢iil-
mektedir.
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Simdi bu teorik bilgi donanimiyla bu sayfadaki gra-
figi inceleyebiliriz.

Bu grafikte reel konut fiyatlarin birbirini takip
eden artis ve azalis dongiisi icinde oldugunu go-
rebiliyoruz.

Bu grafigin de bize gdsterdigi gibi gayrimenkul, st-
rekli kazandiran bir varlik tiirii degildir. Gayrimen-
kul fiyatlar1 bazi dénemlerde enflasyonun iizerin-
de gercekleserek reel olarak kazandirmakta, bazi
donemlerde ise enflasyonun gerisinde kalarak reel
olarak kaybettirmektedir.

PekKi reel fiyatlarin dongiisel hareketinin arka-
sinda hangi etmenler vardir?

Biraz Ozet tutarak soyle soyleyebiliriz; 6nce bir
talep artisi fiyatlarin enflasyonun da istiinde yani
reel olarak artmasina neden olmaktadir. Bu talep
artisinin arkasinda diisiik kredi faizleri, ekonomi-
de biiylime veya gog ile niifus artis1 gibi nedenler
bulunabilir.

Artan fiyatlar gayrimenkul iireticilerinin kar marj-
larimi yiikseltir. Yiikselen kar marjlar1 daha ¢ok
gelistiricinin gayrimenkul {retimine girmesine
neden olur. Ancak, gayrimenkul piyasasinda artan
talebe arz hemen eslik edemez. Arzin talebe ce-
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vap vermesi birka¢ yil1 bulabilir. Arz talebe cevap
verinceye kadar fiyatlar artmaya devam eder. Bir
miiddet sonra tamamlanan gayrimenkuller piya-
saya girince fiyat artislari yavaslar ve duraganlasir.
Eger arzin artig1 bir ddnemde ekonomi yavaslama
stirecine girer ve faizler de artar ise bu durumda
talepte zayiflamak durumunda kalir. Talebi asan
arz nedeniyle konut fiyatlari enflasyonun altinda
kalarak reel olarak geriler.

Fazla geriye gitmeden, 2022 y1linda %80’leri bulan
reel fiyat artislarinin ertesinde 2023 yilinda konut
ruhsat sayilarinin 843 bin adede ulasmasini, bu
dongiiye 6rnek olarak gosterebiliriz.

Reel fiyatlarin gerilemesi kar marjlarini daralta-
cagl icin bir donem sonra yeni insaat baslangiclari
azalir. Arzin zayiflayip satista bekleyen gayrimen-
kullerin sayisinin azalmasi ile reel fiyatlar tekrar
yukselmeye baglar. Yiikselen gayrimenkul fiyatlari
gelistiricilerin kar marjini artirarak, onlari yeni in-
saatlar icin tesvik eder. Boylece yeni insaatlar arzi
artirir. Artan arz nedeniyle fiyatlar duraganlasir...

Ve gayrimenkul piyasalarinda reel fiyatlar, dongii-
sel dogasi geregi, bir ddnem asagi, bir donem yu-
kar1 yonde hareketine devam eder.



wwwwwwwwwwwwwwwwwwwww

GENEL KURUL
5 Ocak 2024 tarihinde 5. Olagan
Genel Kurulumuzu gerceklestirdik.




Olagan Genel Kurulumuzda belirlenen yeni Yonetim Kurulumuz

ICRA KURULU

ol

Hiiseyin Avni Saglam Gontl Saglam Emin Tiystuzoglu
BASKAN BASKAN YARDIMCISI GENEL SEKRETER

Murat Cenik Giinhan Odabas
MUHASIP UYE

KOMITE BASKANLARIMIZ

D

2R
e N

=

a4

. AtllaAlbuyur . Bagarir Aksoy _. Sinem Yedikardaglar
TURKIYE VE I?IS ILISKILER IS GEL}STIBME AR-GE EGITIM VE BILIM KOMITESI
TEMSILCILIKLER BSK. KOMITESI BASKANI BASKANI

. _ Nur Damcioglu Hakan Unlii Mehmet Olcay
UYELIK KOMITESI BASKANI BASIN YAY'IN VE HALKLA GAYRIMENKUL YATIRIM
ILISKiLER BSK. KOMITE BASKANI




AKILLI SEHIRLERE DOGRU
ADIM ADIM

- PROF. DR. ALi HEPSEN

.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig) tarafindan hazirlanan 2020-2023 Ulusal Akilli Se-

hirler Stratejisi ve Eylem Plani’'nda akilli sehir kavrami “Paydaslar arasi is birligi ile hayata gecirilen,

yeni teknolojileri ve yenilik¢i yaklasimlari kullanan, veri ve uzmanliga dayali olarak gerekcelendi-

rilen ve gelecekteki problem ve ihtiyaclar1 6ngorerek hayata deger katan ¢oziimler lireten daha
yasanabilir ve siirdiiriilebilir sehirler” olarak tanimlanmistir.

PROF. DR. ALi HEPSEN, 1978 yilinda izmir'de dogmus, iLkogrenimini Tire Kurtulus ilkokulunda,
orta ve lise 6grenimini ise 1996 yilinda izmir Bornova Anadolu Lisesinde tamamlamistir. 1997
yilinda istanbul Universitesi i_f,letme Fakultesi ingitizce i_f,letme Boluimiine girmis, 2002 yilinda
mezun olmustur. Doktorasini ‘Gayrimenkul Piyasalarinin Finansal Krizler Uzerindeki Olasi Et-
kileri ve Tiirkiye'de Gayrimenkul Fiyat Endeksinin Olusturulmasina yénelik Bir Model Onerisi’
basligiyla yapmistir.
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Akilli sehir, sadece bilgi teknolojisi altyapisini de-
gil, ayn1 zamanda insanlarin yasam kalitesini iyi-
lestirmek i¢in bilgi ve kaynaklar1 yonetme kapasi-
tesini de biinyesinde barindiran ¢ok disiplinli bir
kavramdir (Kaynak: T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi, 2020-2023 Ulusal Akilli Se-
hirler Stratejisi ve Eylem Plani). Akilli sehir ¢erce-
vesi kapsaminda yer alan akilli sehir bilesenlerini
“Akill1 Cevre, Akilli Giivenlik Akilli insan, Akilli Ya-
pilar, Akilli Ekonomi, Akilli Mekan Yonetimi, Akilli
Saghik, Akilli Yonetisim, Bilgi Teknolojileri, Akilli
Ulasim, Akill Enerji, iletisim Teknolojileri, Bilgi
Giivenligi, Akilli Altyapi, Afet ve Acil Durum Y6-
netimi ve Cografi Bilgi Sistemleri” seklinde sirala-
mak mimkiindir. Burada siralanan “Akilli Yap1” ve
“Akilli Cevre” sanirim 2030 yilina dogru ilizerinde
en ¢cok konusulacak iki kavram olarak degerlendi-
rilebilir.

Akill Yapu...

“Akill1 Yap1” konut piyasasinda enerji verimliligin
artirllmasina odaklanmakta olup, sehirdeki biitiin
yapilar icin hane halklarinin kaliteli barinma, ka-
liteli konut, giivenli yapi, iklimlendirme ve enerji
sistemleri gibi temel ihtiyaclarini akilci ve tekno-
lojik bakis agisiyla karsilayan ve yasam kalitesini
arttirmay1 amaglayan sistemleri kapsamaktadir.
Akilli yap1 uygulamalariyla bina enerji tasarrufu-
nun saglanmasi; kullanicilara gercek zamanl ola-
rak tiiketim bilgisinin iletilmesi; net-sifir enerjili
binalarin yayginlastirilmasi; kagak ve kayip enerji
kullaniminin azaltilmasi; bina i¢i hava kalitesinin
arttirilmasi; karbon emisyonlarinin azaltilmasy;
bina kat1 atiklarinin en aza indirilmesi; bina atik
maliyetlerinin azaltilmasi; acil durum erken uyari
ile kayiplarin 6nlenmesi hedeflenmektedir.

AKilli Cevre...

“Akilli Cevre” ise, strdiriilebilir bir kentsel ¢evre
odakli olup, bilgi ve iletisim teknolojileri destegi
cevre ve doganin siirdiriilebilirliginin saglana-
bilmesi, yesil alanlar ve su kaynaklarinin kontrol

edilebilmesidir. Yenilenebilir enerji, strdiiriilebi-
lir kaynak yonetimi, akilli enerji sebekeleri, mikro
sebekeler, akilli sayaclar, ileri hava kirliligi izleme
sistemleri, cevre dostu yesil binalar, yesil sehir
planlamasi, enerji verimli akilli sokak aydinlatma-
lary, kat1 atik yonetimi, akilli su yonetim ve drenaj
sistemlerini kapsamaktadir. Sehirlerde akilli cevre
uygulamalarina gecilerek dogal kaynaklarin ve-
rimli kullanilmasinin saglanmasi; insan sagligi ve
cevre Kkirliligine iliskin risklerinin azaltilmasi; geri
kazanim ile dogal kaynak kullaniminin azaltilmasi;
¢Op sahalarinda atigin en aza indirilmesi hedeflen-
mektedir.

Akilli Sehir Uygulamalarinda Yerel Yonetimle-
rin Etkinligi...

Akilli sehirlere yonelik stratejilere iliskin olarak
tizerinde 6nemle durulmasi gereken unsurlardan
bir digeri yerel yonetimlerin daha etkin ve verim-
li bir sekilde yonetilebilir olmasidir. Bu dogrul-
tuda, yerel yonetimlerin seffaf ve hesap verebilir
olmasi, Olgiilebilir yontemlerle kapasitesinin ve
gelirlerinin arttirilmasi, adil basar1 kriterlerinin
ortaya konulmasi, olusacak rekabet ortamiyla
teknik kapasitelerinin artirilmasi 6nemlidir. Akill
sehir planlamalarinda belediyelerin belirlenecek
kriterler dahilinde smiflandirilmasina ve siralan-
dirillmasina ihtiya¢ vardir. Yerel yonetimlerde ka-
pasite gelisimi, seffaflik, adalet gibi konularda gi-
disata pozitif katki yapacak, oyun degistirici roli
listlenecek ve bir paradigma degisimi yaratacak
siiflama siireci, en temelde vatandaslarin yerel
yonetimlerden memnuniyetini artirmaya hizmet
edebilir. Basar1 olciitlerinin standartlagtirilmasi,
yerel yonetimlerin kararlarinda vatandasin katih-
minin artirilmasi, rekabet sayesinde daha rasyonel
yonetimlerin olusmasi, hizmetlerin dijitallesmesi,
veri toplama ve islemenin her isin olmazsa olma-
z1 konumuna yiikseldigi giinimiizde; ¢agdas bir
yerel yonetim anlayisinin ortaya cikmasina katki
saglayacaktir.
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GAYRIMENKUL FIYATLARINA
ILISKIN YENIi BiIR GOSTERGE:
TiCARI GAYRIMENKUL FIYAT

ENDEKSI

Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
(TGFE)'ni 26 Subat 2024 tarihinde yayimlamaya basladi. Bu yazida, Tirkiye
ile Istanbul, Ankara ve Izmir icin hesaplanan TGFE nin hesaplanma yontemi
ve sonuglari hakkinda bilgi veriyoruz.

liresel finansal kriz déneminde ticari gayri-
menkul fiyatlar1 konut fiyatlarina gére daha
sert disiis ve yiiksek oynaklik gosterdi. Ti-
cari gayrimenkul fiyatlarinin ekonomideki
gelismelere daha duyarli oldugunu ima eden bu
tecriibe, iktisadi faaliyetin takibinde ticari gayri-
menkul fiyatlarinin izlenmesinin énemini ortaya
koydu. 2009 yilinda Uluslararasi Para Fonu (IMF)
ve Finansal Istikrar Kurulu (FSB) bir rapor yayim-
layarak iilkelerin Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
(TGFE) olusturmalarini 6ncelikli bir alan olarak
belirledi. Ardindan, bu alandaki veri agiklarini gi-
dermek amaciyla TGFE, G-20 Veri Agiklar Girisi-
mi kapsamina alindi. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi (TCMB), iilkemiz agisindan bu veri a¢igini
gidermek amaciyla TGFE'yi 26 Subat 2024 tarihin-
de yayimlamaya basladi. Bu yazida, Tiirkiye ile Is-
tanbul, Ankara ve izmir icin hesaplanan TGFE'nin
hesaplanma yontemi ve sonuglari hakkinda bilgi
veriyoruz.
Ticari gayrimenkul, genel olarak gelir saglama
amaciyla edinilen miilk olarak tanimlansa da ulus-
lararasi alanda kabul edilen ortak bir tanimi bu-

lunmuyor. Konut sektdriine gore daha heterojen
yapida olmasi ve alim-satim sikliginin gorece az
olmasi nedeniyle de fiyat degisimlerinin 6l¢iilmesi
oldukea giic. Bu nedenle fiyatlar1 6lgmeyi ve takip
etmeyi kolaylastiracak, iilkelere yol gosterici bir
uluslararasi rehber hentiz yok. Bu zorluklarin bir
sonucu olarak, 63 Uluslararasi Odemeler Bankasi
(BIS) tiyesinden sadece 23’ti TGFE yayimlayabi-
liyor. Ulkemiz de yakin zamanda bu istatistigi ya-
yimlamaya baslayarak, s6z konusu tilkeler arasina
dahil oldu.

Tiirkiye i¢in olusturulan TGFE’de, veri kaynagi ola-
rak gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan
bankalar i¢in diizenlenen degerleme raporlari kul-
lanildi. Degerleme raporlary; gayrimenkuliin yas,
alan, konum, yapi kalitesi ve benzeri karakteristik
ozellikleri ile degerleme uzmaninin gayrimenkule
iliskin parasal deger tespitini iceriyor. Ticari gayri-
menkul siniflamasi altinda arsa, diikkan, ofis, tarla,
sanayi tesisi ve benzeri bir¢ok tiirde gayrimenkul
yer almakla birlikte, TGFE hesaplamasinda ulus-
lararasi ornekler takip edilerek sadece diikkan
[1] ve ofis [2] degerleme raporlar1 kullanildi. Bu



cercevede, Tirkiye geneli icin dncelikle Diikkan
Fiyat Endeksi (DFE) ve Ofis Fiyat Endeksi (OFE)
tiretildi. DFE ve OFE’lerin hesaplanmasinda hedo-
nik regresyon yontemlerinden “karakteristik fiyat
yontemi” kullanildi. Konut Fiyat Endeksi (KFE)
hesaplamasinda da kullanilan bu y6ntem, gayri-
menkuliin 6zelliklerini dikkate alarak fiyatlardaki
kalite etkisini ayristirmakta ve saf fiyat degisim-
lerinin hesaplanmasina imkadn vermekte. Gézlem

sayisinin yeterli oldugu bolgelerde regresyonlar
yuriitiilerek, Fisher endeksi formiiliiyle bolgesel
DFE ve OFE’ler hesaplandi. Daha sonra, bu endeks-
ler bélgelerin gayrisafi yurt ici hasila paylar ile
agirhiklandirilarak tlke diizeyine ¢ikildi. Son asa-
mada, llke geneli icin hesaplanan DFE ve OFE, her
bir gayrimenkul tiiriiniin toplam degeri ile agirhk-
landirilarak TGFE elde edildi.

m Grafik 1. TGFE, DFE ve OFE (2017=100)
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Diikkan ve ofisler i¢in Tiirkiye genelinde, ceyreklik
olarak, sirasiyla ortalama 15 bin ve 3 bin degerle-
me raporu analiz edildi. Bu gézlem sayilari, her bir
bolge seviyesinde ve aylik frekansta endeks hesap-
lanmasi i¢in yeterli degil. Bu nedenle endeksler,
ceyreklik frekansta olusturuluyor ve ii¢ biiytik il
ve Turkiye geneli icin yayimlaniyor. 2015 y1ili ikinci
ceyreginden baslayarak tiretilen ve baz donem ola-
rak 2017 yili alinan DFE, OFE ve TGFE’'nin zaman
serileri Grafik 1'de yer aliyor. Buna gore, 2023 yili
4. ceyreginde TGFE, DFE ve OFE sirasiyla 1019,7,
1009,5 ve 1077,6 seviyelerinde gerceklesiyor.

Endekslerdeki yillik degisimlere bakildiginda,
2021 y1l 3. geyrekten sonra ofis fiyatlar: daha yiik-
sek oranda artarken, 2023 yil1 son ¢eyrekte ofis fi-
yatlarindaki artis diikkan fiyatlarindaki artisin bir
miktar altina gerilemis durumda (Grafik 2). Son
iki y1lda ofis fiyatlari lehine goriilen bu ayrismayi,

pandemi etkilerinin ge¢mesiyle ofislere doniis egi-
liminin toparlanmasi ve konut fiyatlarindaki arti-
sin, ikame 6zelligi nedeniyle, ofis fiyatlar: tizerine
capraz fiyat etkisi siirtiklemis olabilir.

TGFE sonuglar1 KFE ile karsilastirildiginda, iki en-
deks de analiz doneminde benzer hareket goste-
rirken, konut fiyatlari lehine olan ayrisma 2021 yili
son ¢eyreginden itibaren giiclenmekte ve 2022 y1ili
3. ¢eyreginde en yiiksek seviyeye ulasmakta. Bu
ayrismada, pandemi sonrasi konut talebinin art-
masi ve evden ¢alisma egiliminin artis gostermesi
ile beraber uygun kredi kosullar1 da 6nemli bir et-
ken. 2023 yili basindan itibaren ise konut fiyatla-
rindaki goreli yiiksek artis yavashyor. 2023 yil1 4.
ceyrekte, TGFE yillik olarak ylizde 98,2 oraninda
artis gosterirken, KFE yillik olarak ytizde 75,5 ora-
ninda artiyor (Grafik 3).
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m Grafik 2. DFE ve OFE (Yillik Yiizde Dedisim)
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Sonug olarak, ticari gayrimenkul piyasasindaki fi-
yat gelismelerini takip etmek hem ekonomideki
gelismelerin izlenmesi hem de finansal saglamlik
acisindan gerekli. Gerek politika yapicilar gerek
yatirimcilar agisindan énemli kullanim alani olan
TGFE, tilke ekonomisi icin degerli bir bilgi kayna-
g1. TCMB tarafindan ¢eyreklik donemler itibariyla
tiretilen bu yeni istatistik ile 6nemli bir veri a¢ig1
kapatilmakta ve ekonomi ve para politikalari i¢in

yeni bir gosterge olusturulmakta.

[1] Genellikle tiiketicilere tiriin ve hizmetler su-
nan, belirli bir sektorde faaliyet gosteren fiziksel
isletme alanidir.

[2] Bir isin yiriitiilmesiyle ilgili idari ve operas-
yonel faaliyetlerin yiirtiildiigi, bir isletmeyi veya
hizmeti yonetmek lizere organizasyonel faaliyetle-
rin yapildigi alandir.

m Grafik 3. TGFE ve KFE (Yillik Yizde Degisim)
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.- 2018 yilifida Tiirkiye’nin farkh illerinde faaliyet gésteren -
ticari gayrimenkul danigsmanlari tarafindan kurulmustur.

“Tlirkiye'nin ticari gayrimenkul platformu” olarak sektdriin énde gelen tecriibeli, egitimli ve basarili
ticari gayrimenkul danmismanlarini aymi cati altinda toplayan ilk sivil toplum hareketidir.

Tigader ticari gayrimenkul pazarlamasinda calisan danismanlara egitim vermek, motivasyon ve
mesleklerinde edindikleri tecribeleri birbirleri ile paylasma ve ayni zamanda pazarlama yetkisini
aldiklan portfoylerini yerli ve yabanci yatinmeilariyla bulusmasi icin faaliyet gostermelerini saglamay
ana ilke edinmektedir.

o Tiirkiye’nin Ticari Gayrimenkul Platformu
olarak gerek yasal diizenlemelerde
gerekse sektorde dogru konumlandirmayi
saglamak ve ¢6ziim ortaklarimiza kaliteli
egitimler sunarak bir yol haritasi

olusturmak ve 151k tutmak.

o Ticari Gayrimenkul Yatinmcilarini da
biinyemize katarak, giivenilir, donanimll,

iist diizey Ticari Gayrimenkul uzmanlariyla =
ayni ¢at altinda bulusturmak. I I G A D E R

g0 - aleprcumpec cu sed ve Ml TICARI GAYRIMENKUL DANISMANLARI
Tiirkiye’nin yiikselen degeri “Ticari VE YATIRIMCILARI DERNEGI
Gayrimenkul” alaninda, biinyesinde

barindirdign bilgi birikimi ve tecriibesini
kullanarak, sektoérde s6z sahibi, en
giivenilir ve saygin olusum olmak.
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DUNYA MUTFAKLARI
Italya. Sanat ve Gastronomi’nin ‘ ‘

Bulugma Noktast

- SEF 0ZGE KIRKPINAR YILMAZ

Dinya’'nin en lezzetli mutfaklarini ele alacagimiz yazi dizimizin ilk

anatin baskenti olarak taninan

italya, Roma Imparatorlugu’nun

merkezi, Roénesans déneminin

dogus yeri olmasi ve bir¢ok sa-
nat ve edebiyat dehasina ev sahipligi
yapmasiyla tinladiir.

italya’nin sanat mirasi

Kolezyum ve Forum Romanum gibi
antik yapilar, Pompeii ve Hercula-
neum gibi antik sehirler, Rénesans
sanatinin 6nemli merkezlerinden;
Roma, Floransa, Venedik... Miche-
langelo, Leonardo Da vinci, Raphael,
gibi deha sanatcilar, Botticelli'nin
inli “Vents'iin Dogusu” gibi ikonik
tablolariyla bilinen Floransa'daki
Uffizi Galerisi gérebileceginiz 6nem-
li yerler arasindadir.

Zengin tarihi, cesitliligi, gastronomi
alaninda benzersiz bir konuma sa-
hip olusu ve kiiltiirel mirasiyla tim
diinyay1 etkileyen, li¢ yani denizlerle
cevrili bir Akdeniz iilkesidir. 60 mil-
yonu asan niifusu ile Avrupa Birli-
gi'nin en kalabalik iilkelerinden de
biridir.

Diinya, italya’y1 yemek ve sanatla
taniyor

Tarih boyunca, italya’nin sanat ve
yemek kiiltiirii, diinya ¢apinda bii-
ylk bir etki yaratmistir. Antik Roma-
hlara kadar uzanan, tarihin en eski
mutfaklarindan birine sahip olan
italya’da yemek ve sofra, italyan
kiltiri ve geleneginin en onemli

duragi Italya

yap1 taglarindan biri olarak biliniyor.
Her zaman basit ve dogal iriinlerle
sadece lezzetlerini 6n plana ¢ikar-
may1 tercih eden mutfak, diinya ge-
nelinde, pizza, makarna, risotto, gibi
yemekleri, zeytinyaglari, taze otlari,
peynirleri, deniz {riinleri, tathlarda
ise; Tiramisu, Cannoli, Panna Cotta,
Zeppole ve dondurmada da Gela-
to’su ile taniniyor. Yemeklerinde ol-
dugu gibi tathlarda da yine sadelikle
birlikte lezzet ve hafiflik 6n plana
cikiyor.

Gastronomi uzmanlarina goére
italya bambaska bir cennet

ftalyan mutfag: kendi icinde de 18
ayr1 bolgeye ve sehre dagiliyor. Bu
bolgelerin her biri kendine 6zgiin
recgeteleri, yerel malzemeleri ve kiil-
tiirel dokular ile tanmiyor. Kuzey
italya’da daha fazla balik, patates,
mislr, peynir, tereyag ve krema kul-
lanilirken, Giiney italya’da daha ¢cok
zeytinyag, enginar, kapari, patlican,
angiiez vb. iiriinler kullanihyor. Or-
negin, Napoli'de Pizza, Sicilya'da
deniz triinleri, Toskana'da zeytin-
yag1 ve sarap, Floransa’da biftek
ve sarap, Siena’da Pici (makarna),
Roma’da Arabiatta ile yumurta ve
sarap, Bolonya’da domates soslu
makarna ile tinlenmistir. Minestrone
ise her ne kadar italya’nin genelinde
yaygin olsa da, agirlikli olarak kirsal
bolgeler ve Toskana’da popiilerdir.
ftalyan mutfaginin genel simgelerin-
den biridir. Tabii ki Italyan gastro-

nomisi sadece bu konu bahsi gecen
yemeklerle sinirli degildir, bolgesel
cesitlilik de oldukea fazladir.

Bahceden tabaga sunulan baha-
ratlar

italya, yemeklerinin vazgecilmez
olusunun biiyiik bir kismini tazecik
sebzelerine ve mis kokulu baharat-
laria borglu olsa da, basit yapim
teknikleri ile iyi recetelerin sahane
bir kombinasyonu oldugunu soyle-
yebiliriz. Italyanlarin en ¢ok kullan-
diklar1 baharatlar arasinda feslegen,
biberiye, kekik bulunurken, en ¢ok
tlikettikleri sebzeler arasinda da
domates, sarimsak, mantar, kabak,
kuskonmaz ve enginar gibi iriinler
yer aliyor.

italyan yemeklerinin vazgecilmez
eslikcileri soslar

Bahgeden toplanip hazirlanan, her-
kesin bildigi italyan soslarini biraz
daha yakindan taniyalim;

-Napoletana sos; Adim Napoli seh-
rinden alan sos, italyan mutfaginin
en temel ve 6nemli soslarindan biri
olarak biliniyor. Napoletana sos,
makarnalar ve kofteler ile servis
ediliyor, Napoli tarz1 pizzalarda ise
temel sos olarak kullaniliyor. Genel-
likle, domates, zeytinyag, sarimsak,
sogan, otlar, bazen sarap veya balik
sosu gibi malzemelerle hazirlanabi-
liyor. Gastronomi tarihine Italyan sef
Antonio Latini'nin iki ciltlik kitabi
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ile 1692 yilinda giren sos, Napoli sos
olarak da biliniyor.

-Arabiatta sos; Italyan mutfaginin
sevilen soslar1 arasinda yer alan
Arabiatta, kizgin anlamina geliyor.
Genellikle domates, ac1 kirmizi bi-
ber, sarimsak, zeytinyag1 ve bazen
kekik, kisnis gibi baharatlar ekle-
nerek hazirlaniyor. Arabiatta sos,
Roma ¢ikigh olarak gériinse de ital-
ya’daki kokeni kesin olarak bilinmi-
yor, agirhikli olarak pizza ve makar-
nalarda kullaniliyor.

-Basilico sos; Kabugu soyulmus kir-
miz1 mis kokulu [talyan domates-
leri ve bahceden tazecik toplanmis
feslegen ile hazirlanan temel bir
ftalyan sosudur. Hazirhginda zey-
tinyag, sarimsak, tuz da kullaniliyor.
Maydonoz, defne yapragi eklenerek
hazirlanan cesitli versiyonlari da ya-
pilabiliyor. Pesto sosun bir tiirii ola-
rak kabul edilen sos, makarna, pizza
ve salatalarda kullaniliyor.

-Pesto sos; Pesto kelimesi ezmek
anlamina gelen pestare’den geliyor.
ftalyan mutfaginin enfes soslarin-
dan biri olan Pesto sos, taze otlar,
sarimsak, camfistifl, parmesan ve
deniz tuzunun ezilmesiyle hazirla-
niyor. Makarna, deniz riindg, et ve
sebze yemekleri ile hamur islerinde
kullanilabiliyor. Pesto sosun tarihi,
ftalya’nin kuzey dogusunda bulu-
nan Liguria’ boélgesine dayaniyor.
Baskent Cenova'ya 6zgl bir lezzet
olan sosun kokenleri Ortagag déne-
mine kadar uzaniyor. i1k yazili pesto
sos regetesinin 19. ylizyilda kaleme
alindigi, UNESCO Somut Olmayan
Diinya Kiiltiir Miras: Listesi'nde de
bulundugu biliniyor.

Ve bir de belki de pek ¢ogumuzun
pek bilmedigi; Amatriciana sosu,
Bagna cauda, Bagnetto verde, Ge-
novese, Pasta d’acciughe, Pesto alla
Pantesca, Cogna, Salmoriglio sosu
gibi gesitli soslar1 bulunuyor.

Bella Vita (Giizel Hayat); italyan
mutfaginda giin boyu yemek Kkiil-
tiri

ftalyan mutfagi, bélgesel cesitlilik-
ten ve tarihi mirastan etkilenerek

gelisiyor. Mevsimselligi ve gelenek-
selligi en iyi kullanan {ilkelerden
biridir italya. italyanlar icin yemek,
sadece bir beslenme bigimi degil,
ayni zamanda biraraya gelme ve ha-
yattan keyif alma firsatidir. italyan
mutfaginda bir giinii ele alirsak, bol-
gelere, kiiltiir farkliliklarina ve mev-
simsellige gore degiskenlik gostere-
cektir ancak aile baglari, kalabalik
masalarda birlikte olma, giin boyu
birlikte yeme - igme ve gelenekgilik
kiiltiirleri hi¢ degismeyecektir.

Kahvalt1 (Colazione)

[ ¥

P

- ;

ftalyan kahvaltisi genelde hafif ve
basit tirtinlerden olusuyor; genellik-
le espresso veya capuccino ile Cor-
netto adi verilen bir c¢esit kruvasan,
brioche, pandoro, pannetone gibi
tatl ekmekler ile marmelatlar yeni-
yor. Daha hafif bir 6gilin gegirmek is-
terseniz de kahve ve meyve - yogurt
ikilisiyle bulusmaniz gerekiyor.

Ogle yemegi (Pranzo)

ftalyanlar icin giiniin en énemli 6gi-
nii 6gle yemegi; Pranzo, genellikle is
arasi 12.30 - 14.00 saatleri araligin-
da, aile ve/veya arkadaslarla uzun
bir mola seklinde yeniyor. Yemekte,
3 ya da 4 gesit baslangig; corba, sala-
ta, antipasti (bruschetta, prosciutto,
mozarella gibi..), ana yemek (pasta,
risotto, et veya deniz {lirlinleri) ve
tath (tiramisu, panna cotta vb.) bu-
lunuyor.

Aperativo

-

Is cikisinda, hafif bir atistirmalik
yemek ve i¢mek icin bir araya ge-
liniyor. Bu saatlerde genellikle, bir
kadeh sarap, prosecco veya kokteyl
esliginde zeytin, cips, bruschetta tii-
ketiliyor.

Aksam yemegi (Cena)

Gliniin son 06gini olan Cena
20.00’den sonra yeniyor. Ogle ye-
megine benzer bir menii igeriyor ve
genellikle evde, arkadaslar ve/veya
aile ile sosyal bir etkinlik seklinde
gerceklesiyor. Ve yemegin sonunda
ise tatl (Dolce) ile birlikte espresso,
likor, limoncello veya ameretto ici-
lip, sonbet edilerek giin sonlaniyor.

Ciktigimiz bu kiigiik tath italya tu-
runu, elbette ki tath birkac italyan
recetesi ile kapatacagz.

Mozzarella, Renkli Cherry Do-
matesler ve Taze Otlu Brusc-
hetta

« 6 dilim kizarmis ekmek (eksi ma-
yal1 baget)
« 6 adet kirmizi, 6 adet sar ikiye
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boliinmiis cherry domatesler
10 adet suda mozzarella
« Limon kabugu rendesi
« 2 dal taze feslegen, 2 dal taze ke-
kik, taze reyhan (istege bagl)
« 2 dis sarimsak
« 2 yemek kasig1 zeytinyag, 1 ye-
mek kasig1 Balsamik
« Tuz, kara bibeber,
*Ekmekleri firinda kizartin. Kizar-
mis ekmeklere zeytinyag ve sarim-
sak siirtin. Bir karistirma kabinda
domatesler, taze otlar, balsamik, tuz,
karabiber, mozzarella, 1 dis rende-
lenmis sarimsak limon kabugu ren-
desi, 1 yemek kasig1 zeytinyag ile
harmanlayip, ekmeklerin iizerine
yerlestirip servis edebilirsiniz.

Pesto Soslu Fettucini

Hamuru igin;
-200 gr un, 2 adet yumurta, 1 tutam
tuz, zeytinyag

*Blitlin malzemeyi bir kapta karisti-
rip, pirissiiz olana kadar yogurun.
Streg film ile kapatip 30 dakika do-
lapta dinlendirin. Varsa makinada
sekillendirebilir, yoksa hamuru in-
cecik acgip bigak ya da rulet ile diiz
uzun seritler halinde kesebilirsiniz.

Kestiginiz seritleri irmik ve un kari-
simi ile kus yuvasi seklinde toparla-
y1p kenara alin. Makarnay1 haslaya-
cagmiz suyu kaynatin. Makarnalari
2 - 5 dakika arasinda haslayin. Ha-
zirladiginiz pesto sos ile servis ede-
bilirsiniz.

Pesto Sos;

« 25 grfeslegen, 25 gr maydonoz

« 15 gr dolmalik fistik, 15 gr toz
parmesan

« 1 dis sarimsak, 1 yemek zeytin-
yag

« Tuz - ¢ekilmis karabiber

+ 10 gr krema

- *Biitliin malzemeyi rondodan ge-
kip, krema ile 1s1tin.

Tiramisu

« 250 gr Mascarpone peynir
« 70 grtoz seker

+ 2 adet yumurta sarisi

+ 2 adet yumurta beyazi

+ 6 adet kedi dili biskiivi

« 30 gr kakao

*Mascarpone ve yumurta sarilarini
mikserle ¢irpin. (yumurta sarilarini
¢ig kullanmak istemezseniz; ben-
mari lzerinde bir kapta buhar ile

hizlica ¢irparak yar1 pismis sekilde
kullabilirsiniz) Maskarpone ile ¢irp-
tiginiz yumurta sarilarina toz seke-
ri ilave ederek Kkaristirin. Baska bir
kapta yumurta beyazlarini ¢irparak
kabartin. Maskarponelu karisima
merengi ekleyerek spatula ile yedi-
rin. Kedi dillerini surup ile 1slatarak
tabaga dizin, lizerine mascarponelu
karisimi ekleyerek ayni uygulamay1
iki kat olacak seklide yapin. Uzerine
kakao eleyerek servis edebilirsiniz.

Surup igin;

+ 10 gr graniil kahve

« 50 gr toz seker

+ 100 mlsu

+ 20 ml badem likért (istege bagli)

Afiyet olsun.

Zengin ve kalabalik sofralarinizin
eksilmemesi dilegimle...




2024 HARIKA SURPRIZLERLE

BASLADI. UMARIM HEP BOYLE
DEVAM ETSIN.

- FERHAN KARASELCUK (Galerist)

seneyi asan bir zamandir sanat yayinciligi ya-

pryorum. Yayincilik isinin giiniimiizde ne ka-

dar zor oldugunu en iyi bilenlerdenim. Kagit

fabrikalarimiz kapaninca yurtdisindan getir-
tilen kagitlar, doviz artislari, enflasyon vs derken
miithis bir 6zveri ile hazirlanip elimize ulasan ya-
yinlar...Okuma oranimizin da ne kadar diisiik oldu-
gunu goz oniinde bulundurursak, her bir sayfanin
degerine ve 6nemine, oradaki emege daha saygiyla
bakacagimizi diisiiniiyorum.

Bu kdsede sanatla ilgili bir seyler yapalim mi diye
teklif gelince biraz dergim artisans’in igeriginden
de esinlenerek TIGADER Biilten’'in konseptine,
okur profiline uygun bir icerikle keyif alacaginizi
diisiindiigiim konularla burada olacagim.

[k mini dosya konumuz, yurt disina gesitli yollarla
kacirilmis olan tarihi sanat eserleri hakkinda... Bir
¢ogumuz farkindayiz yurt disinda bazi Tirk eser-
lerine tanik oluyoruz. Bazilarina da tanik olami-
yoruz ¢linkii 6zel koleksiyonlarda, 6zel miizelerde
sergileniyor.

Yurtdisina kacirilmis olan eserleri Kiiltiir

Varliklar1 ve Miizeler Genel Miudiirliigii
tespit ediyor.

Bunlar nasil tespit ediliyor?

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'na bagh Kiiltiir Varlik-
lar1 ve Miizeler Genel Miidiirligi, yurt disina kaci-
rilmis olan kiltiir varliklarinin tespiti ve geri alin-
masi yolundaki ¢alismalari yliriiten kurum olarak
hizmet vermektedir. Kagirilan eserlerin tespiti icin
yurtdisindaki miizeler ile sanat ticaretiyle ugra-
san kurum ve kuruluslarin web sayfalari, yayin-
lar1 inceleniyor, hatta bazi durumlarda yerinde

inceleme yapiliyor, akademik yayinlar taraniyor
veya ihbarlar degerlendiriliyor. iade calismalari;
bilim insanlar1 ve miizelerce s6z konusu eserlere
iliskin verilen raporlar dogrultusunda ilgili yurt-
dis1 kurumlariyla irtibata gecilerek ilerliyor. Eger
iadeye iliskin bir anlasma ya da mutabakat yoksa
so0z konusu tilkedeki hukuk firmalariyla iliskiye
gecilerek yasal siire¢ baslatiliyor. Eserlerin tespit
edilme siireci bu sekilde ilerliyor

2011-2012 wyillarinin, Tirkiye'nin yurtdisina ka-
cirtlan kaltiir varliklarini geri alma seferberligine
hiz verdigi yillar oldugunu séyleyebiliriz. Ulkenin
bugiin bambagska bir ajandas1 olmasindan kaynak-
lanan, anlasilir nedenlerle bu konu artik pek giin-
demimizde degil. Yine de bu ilk yazimda konuyu
sizlerle paylasmay1 ve bir anlamda bu konuyu si-
cak tutmanin 6nemli oldugunu diistiniiyorum.

Kiiltiir varlig1 kagak¢iligini 6nlemek tizere izlenen
yol ise fotografli envanter sistemi. Bakanliga bagh
tim miuze mudurluklerine, 6zel muzelere, koleksi-

yonculara gonderilen fotografli envanter bilgileri
ayrica yurt disina ¢ikislarin énlenmesi icin ilgili
kurumlar yoluyla glimriik kapilarina ulastiriliyor.
Genel Mudiirluk tarafindan y1l ve iilke bazinda ha-
zirlanan istatistikler aslinda hem kaydedilen gelis-

e

meyi ortaya koyuyor hem de
bizlere daha yapilacak ¢ok is
oldugunu soyliiyor

100yil sonraiade

Bogazkdy Sfenksi / 2011
Bogazkoy’'de, 1906-1907
ve 1911-1912 yillarinda
Miize-i Himayun baskan-
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liginda ve Alman heyet tiyelerinin de katilimiyla
yapilan kazilarda Hitit Kraliyet Arsivi'ne ait 10 bin
400 civarinda tablet ve iki sfenks bulunuyor. Yapi-
lan anlasma geregince, 1915 ve 1917 tarihlerinde
tablet ve sfenksler; temizleme, onarim ve yayin
calismalari icin ve iade edilmek iizere Alman kazi
ekibi liyeleri tarafindan Berlin’e gotiiriiliiyor.

I1. Diinya Savas1 Engeli

Onarimlar1 tamamlanan 3 bin civarinda tablet ile
sfenkslerden biri ve bu sfenkse ait kanat parcalari
1924-1942 yillar1 arasinda iilkemize iade ediliyor.
Almanya’da kalan eserlerin iadesi i¢in 1938 yilina
kadar goriismelere devam edilse de II. Diinya Sa-
vasi'nin baslamasi ve savas sonrasi Berlin miizele-
rinin Dogu Almanya’da kalmasi nedeniyle iligkiler
kesiliyor. 1973 yilinda Dogu Almanya’nin resmi
olarak tanimasinin ardindan 1974 yilinda sfenk-
sin iadesine iliskin goriismelere yeniden baslani-
yor. 1987 yilinda kalan yaklasik 7 bin 400 tabletin
iadesi saglanarak Ankara Anadolu Medeniyetleri
Miizesi'nde koruma altina aliniyor. Ancak Hitit
Imparatorluk Dénemi’ne ait tarihlenen 3 bin 300
yillik Bogazkoy Sfenksi bu eserler kapsaminda bu-
lunmuyor.

Unesco bu konuda devreye giriyor

1987'de Bogazkdy Sfenksi'nin iadesi amaciyla
UNESCOQ’ya basvuru yapiliyor. iade karar1 nihayet
2011 yilinda iki iilke yetkilileri arasinda gergek-
lestirilen toplantilar sonucu aliniyor ve ayni yil
sfenks Tiirkiye'ye iade ediliyor. Istanbul Arkeoloji
Miizeleri Midurliigii'nde restorasyon calismalari
tamamlanan sfenks, diger esiyle birlikte 2011’den
bu yana Bogazkdy Miizesi'nde sergileniyor.

Yorgun Herakles An-
talya’da / 2011

Yorgun Herakles yilin-
da, Glories of the Past
adli bir katalogda hey-
kelin iist kisminin bir
6zel koleksiyoncunun
miilkiyetinde ve Ame-
rika’daki Boston Mu-
seum of Fine Arts’ta bu-
lundugu tespit edilince

iade girisimi baslatiliyor. iki kismin birbirine ait
oldugunu gosteren uzman raporlari ile uzun yillar
stiren diplomatik girisimler, miize ile imzalanan
mutabakat ile sonuglaniyor ve Herakles’in yorgun
bas1 govdesine kavusarak Antalya Miizesi'ndeki
yerini aliyor.

Altin Yillar

2004-2016 yillar1 arasinda yurtdisindan iadesi sag-
lanan eserlere y1l bazinda bakildiginda -tabiri ca-
izse- altin yillarin 2008 ve 2011 oldugu goriiliiyor.
2008 yilinda 1.183 eser geri alinirken, 2011 yilinda
1.885 eserin geri doniisii saglaniyor. Kocaeli Miize-
si'nden ¢alinan heykel basi. Benzer sekilde, 2011 y1-
linda iadesi saglanan 1.885 eserin 1.865'i iade edi-
liyor. Ayni y1l iade olarak kayitlara gecen 17 eser ise
1963- 70 yillar1 arasinda Tiirkiye’de yasamis olan
bir Ingiliz vatandasinin oglu tarafindan ve kendi is-
tegi ile iade edilmis.

Sampiyon Sirbistan

2007 yili, aym y1l icinde en fazla iilkeden iade ali-
nan y1l olarak karsimiza cikiyor. Avusturya, ingilte-
re, Birlesik Arap Emirlikleri, Almanya ve Isvicre’den
toplam 349 eser Tiirkiye'ye iade edilmis. Ulke ba-
zindaki iadelere baktigimizda, 2004- 2016 arasinda
tim yillarin sampiyonu olarak Sirbistan’1 gortyo-
ruz. 2008 yilinda iade ettigi 1.865 eserle Sirbistan
halen birincilik bayragini tasiyor. Onu, 1.242 eserle
Almanya takip ediyor. En az eser iadesi aldigimiz
iilke olarak Fransa goriiliirken, A.B.D. 154 eserle
orta siralarda.

2016 Bilancosu

2016 y1l1 Agustos ay1 itibariyle bu yilin iade sayisiise
1 (bir). Amerika Birlesik Devletleri'nde ikamet eden
bir Turk, elindeki Osmanli devlet armasini iilkemize
teslim etmek istedigini bildirmis. Arma, diplomatik
kargo ile tilkemize getirilmis. 26 Ocak’ta Ankara Et-
nografya Miizesi Midiirliigii'ne teslim edilen arma,
Sultan II. Abdiilhamid dénemine ait.

Donmeyi Bekleyen Eserler

Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Mudiirliigu veri-
lerine gore, 1992 yilindan bu yana iadesi saglanan
kiltiir varliklarinin toplam sayisinin 6 bin 800 ol-
dugunu belirtelim. Elbette ¢alinarak yurtdisina ka-
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cirilan kiltir varliklarimizin tam sayisi bilinmiyor.
Kamuoyuna da yansiyan ve iadesi yilan hikayesine
donen bu eserlerden bazilarini sizin i¢in derledik.

Kocaeli miizesinden ¢alinan heykel basi
Hitit Kadehi / A.B.D.

M.0. 14.-13. yiizyila
tarihlenen Hitit ha-
zinelerinden altin ve
glimiis bazi parcalar,
1950°li yillarda Kka-
cirllarak  Amerikal
koleksiyoncu Norbert

Schimmel’e  satildL
New York’ta bulunan
Metropolitan Mu-

seum of Art'in yonetiminde yer alan Schimmel, ko-
leksiyonunu 1989 yilinda bu miizeye bagisladi. Bir
dini ritlieli tasvir eden agiz kismindaki siisleme-
lerle dikkat ¢eken geyik figtirlii icki kabi, miizenin
403. galerisinde goriilebiliyor.

ihtiyar Balik¢1 Heykeli / Almanya

1989 yilinda, Afrodisias ka-
zilar1 sirasinda bir mermer
bas bulunur. Basin ait oldugu
govde ise kazi baskani Prof.
Dr. Kenan Erim tarafindan
kisa bir siire sonra tespit edi- |
lir. Bu govde, 1904-1905 yil-
larinda Afrodisias kazi ¢alig- |
malarina katilan Fransiz Paul
Gaudin tarafindan yurtdisina
cikarilip satildig: diisiiniilen ve Berlin Miizesi'nde
bulunan Ihtiyar Balikq1 Heykeli'dir. Orijinal gévde,
alcidan yapilma bir bas ile sergilenmektedir.

Samsat Steli / Ingiltere

M.0. 1. yiizyila tarihlenen me-
zar tasiin lizerinde, Komage-
ne Krali I. Antiochos, Herakles'’i
selamlarken tasvir edilmis.
Karkamis’ta kazi yapan Sir Le-
onard Wooley’nin 1911 yilinda
satin alarak Ingiltere’'ye kagir-
dig1 Samsat Steli, 1927 yilinda
Londra’daki British Museum
envanterine kaydoluyor.

II. Selim Tiirbesi Cinileri / Fransa

Mimar Sinan’in yaptigi
18 tiirbeden biri olan
Sultan II. Selim Tir-
besi'nin yapimi 1577
yilinda tamamlanmis.
Giris kapisinin iki ya-
ninda yer alan beyaz
zemin Uzerine mor,
kirmizi, yesil, mavi
cicek desenli Iznik ci-
nileri, doneminin en
glizel o6rneklerinden
biri olarak kabul edi-
liyor. Oysa bu ¢ini pa-
nolarindan biri (sol taraftaki) ne yazik ki sahte.
[stanbul’da dis hekimligi yapan ve Sultan II. Abdiil-
hamid’in de dis hekimi olan, eski eser koleksiyon-
cusu Albert Sorlin Dorigny tarafindan 1895 yilinda
restore edilmek lizere Fransa'ya gotiirtilen bu pa-
nonun sahtesinin yaptirildigi ve ash yerine takildi-
g1 2006 yilinda bir tesadif eseri anlasiliyor. Pano
diistince arka kismindaki Fransiz fabrikasi logosu
goriiliiyor ve gercek ortaya ¢ikiyor. Cini panonun
orijinali, Louvre Miizesi’'nin islam Sanatlar1 bolii-
miinde sergileniyor.

Alinti: artisans Dergi Arsivi: Kasim-Aralik 2016 say1
1, Giilden Kurt

@artisansdergi
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Vltammler Hakkmda

~ DOGRU BILDIGIMIZ
YANLISLAR

E\J 1

C vitamini soguk alginligini 6nleyebilir.
A) DOGRU B) YANLIS

YANLIS

Arastirmalar on yildan uzun stiredir elde edilen bulgulari
gézden gegirdiklerinde, megadoz C vitamininin ¢ogu in-
san icin soguk alginligini énlemedigini gordiiler. C vitami-
ninin profilaktik etkisi tespit edilmedi. Bazi arastirmalar,
semptomlari biraz daha hizli atlatmaniza yardimci olabi-
lecegini hastalik stiresini kisalttigini éne siiriiyor.

Yaslandikca hangi besinler gérme yeteneginizi koruya-

bilir?

A) Meyve sebzelerden alinan zeoksantin ve
lutein

B) (inko

C) CveE vitamini

D) Hepsi

HEPSI

Arastirmalar, bircok farkl vitamin ve mineralin, 65 yasin
tizerinde ki kisilerde gérme kaybinin baslica nedeni olan
makula dejenerasyonu adi verilen bir goz problemi riskini
azaltabilecegini gésteriyor. Meyve e sebzelerle yiiklii den-
geli bir beslenme listesi, ihtiyaciniz olan her seyi vermeli.
Riskiniz hala yiiksekse, doktorunuz yasam tarzi degisik-
likleri ile birlikte bir takviye dnerebilir. Ve sigara icmeyin!

Vitamin kelimesi nerden gelir?

A) Vitamini kegfeden Rus aragtirmaci Vitaly
Minkov

B) Vital ve amines kelimelerinden

C) Ik kegfedilen vitamin, Vitumamine

VITAL VE AMINES KELIMELERINDEN

vita’ Latince, ‘hayat;amin’ son eki ise kimyadaki ‘amin’
sézcliglinti ifade eder.

Bilim adamlart ilk énce vitaminlerin, proteinin yapi tasla-
r1 olan amino asitler oldugunu diistiniirler. Bugiin, saglik

icin gerekli olan 13 tiirii biliyoruz. Genellikle ihtiyaciniz
olan her seyidengeli bir diyetle alabilirsiniz. Ancak bazi
insalar, 6zellikle belirli yiyecekleri sinirlayanlar, takviye-
lerden yararlanabilir.

B12 vitaminin size daha fazla enerji verir.
A)DOGRU B) YANLIS

YANLIS

Yeterli B12 almak kesinlikle 6nemli. Cok az1 anemiye,
hafiza kaybina, kafa karisikligina ve kollarinizda bacak-
larinizda karincalanmaya neden olabilir. Ancak onu al-
manin daha fazla enerji verdigine dair ¢ok az kanit var.
Et, balik veya siit lirlinlerini iceren bir diyet size yeterin-
ce B12 saglar.

Hangi vitamin ve mineraller kemikleri giiclendirir?
A) Kalsiyum ve D vitamini

B) Kvitamini

C) Magnezyum ve potasyum

D) Hepsi

HEPSI

Cogu insan kalsiyum ve D vitamininin saghkli kemikler
icin 6nemli oldugunu bilir. Ancak yeni arastirmalar, mag-
nezyum, potasyum ve K vitamini gibi diger besin madde-
lerinin de yardimci oldugunu gésteriyor. Osteoporoz riski-
niz yliksekse, doktorunuz kalsiyum ve D vitamini takviyesi
6nerebilir.

idrarmizin rengi yeterli vitamin alip almadiginizi gos-
terir
A) DOGRU B) YANLIS

YANLIS

C ve B dahil bazi vitaminler, ihtiyaciniz olandan fazlasi-
ni alirsaniz idrariniz parlak turuncuya hatta sari-yesile
cevirir. Bu bébreklerinizin fazlaliktan kurtuldugunu gos-
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terir. Unutmayin bazi besin maddelerini ¢ok fazla almak
tehlikeli olabilir. Ancak ¢ogu vitamin ve mineralin oneri-
len miktarlari idrarinizi renklendirmez.

Hangisi iyi bir C vitamini kaynagidir?
A) Kirmizi biber

B) Karides

C) Ciger

D) Hepsi

KIRMIZI BIBER

Turunggiller en iyi bilinen C vitamini kaynagi olabilir,
ancak diger bircok meyve ve sebzede de bulunur. Cogu
yetiskinin giinde 75 ila 90 miligrama ihtiyaci vardir. Ya-
rim fincan tath kirmizi biber, bir bardak portakal suyuyla
aynidir.

Eger vejeteryan ya da vegansamz 6zellikle hangisinin
alimina dikkat etmelisiniz?

A) C vitamini

B) BI1R vitamini

C) E vitamini

D) Potasyim

B12

Bu 6nemli B vitamini, cogunlukla et, yumurta ve stit tirtin-
leri dahil olmak iizere hayvansal kaynaklardan elde edi-
len yiyeceklerde bulunur. Bunlari vermezseniz, yeterince
B12 alamayabilirsiniz. Takviye almaniz gerekip gerekme-
digi konusunda doktorunuzla konusun.

Kimin demire daha fazla ihtiyaci vardir?
A) Menopoz éncesi kadinlar

B) Menopoz sonrasi kadinlar

C) Erkekler

D) Hepsi

MENOPOZ ONCESI KADINLAR

Kadinlar, regl siirecinde genellikle daha fazla demire ih-
tiyac duyarlar ¢iinkii her adet déngiistinde biraz kaybe-
derler. Uzmanlar, menopoz éncesi kadinlarin giinde 18
miligram almasi gerektigini séyliiyor. Erkekler genellikle
gtinde 8 miligrama ihtiya¢c duyar hamile kadinlar giinde
27 miligram almalidir.

Tiamin, riboflavin niasin, piridoksin ve kobalamin han-
gi vitamin grubuna aittir?

A) A vitamini

B) B vitamini

C) Cvitamini
D) E vitamini

B VITAMINI

Bunlarin hepsi farkli B vitamini formlaridir. Yiyecekleri
enerjiye déniistiirmekte dahil olmak iizere viicudunuza
bircok énemli iste yardimci olurlar. Kepekli tahillar, fa-
sulye, kuruyemisler, et, yumurta ve balik; bircok farkli B
vitamini i¢in iyi kaynaklardir. B12 ise neredeyse sadece
hayvansal kaynakli gidalarda bulunur.

Kanbasimcinizi kontrol altinda tutmaniza hangi mineral
yardimci olabilir?

A) Potasyum

B) Magnezyum

C) Manganez

D) Hepsi

POTASYUM

Bu mineral kalbinizin diizenli olarak atmasina yardimci
olur ve bir ¢calisma, onu almanin sistolik kan basincinin
diistirdiigiinii buldu. Kan basincinin diistirmek felg, kalp
hastaligi, kalp yetmezligi ve bobrek hastaligi riskini azal-
tir. Pek ¢cok gidada bu besin vardir, bu nedenle insanlarin
diyetlerinden yeterince alamamasit nadirdir. Potasyum
agisindan zengin yiyecekler arasinda bircok meyve ve seb-
ze, slit, et ve tam tahillar bulunur.




SEKTOR ICIN

ﬁNGE EGITIM

aslow’un ihtiyaclar hiyerarsisinde de anlat-

t181 gibi en temel insan ihtiyacidir, barinma.

Gida ihtiyaci i¢in tarima, topraga olan ihti-

yacimiz hi¢ degismeyecek. Bunun yaninda
zamanla degisen kosullar ve yasam seklimizle;
liretim i¢in fabrikalara, tedavi i¢in hastanelere, is
yasami i¢in ofislere, egitim i¢in okullara, giinliik ih-
tiyaclar icin aligveris alanlarina gereksinim dogdu.
Tiim bu alanlar yani yapilar insa edilirken farkinda
olalim yada olmayalim hep insanin ihtiyaclari tize-
rinden sekillendi.

6.
H

DEDIK

TIGADER

Yapilarin insasi, bolge bazli niifus odakl planlama-
lar zaten apayr1 uzmanliklar ve uzun siireli egitim-
ler ister iken aslinda gayrimenkullerin gelistirme
stirecinde ve son kullaniciya ulasmasinda farkli
meslek guruplarinin da yénlendirmeleri oluyor.

Bolgede en hizli hangi iiriin alinip satiliyor, insan-
lar benzer yapi alternatifleri varken neden raki-
bine gidiyor, o projede ¢ekim noktasi nedir, hangi
iirtine kiralama talebi diisti yani ihtiya¢ azaldi...
Bu bilgiler yeni bir proje gelistirirken hayati 6nem
tasiyor. Bununla birlikte onca emek, ¢aba, finans,
egitimin sonucunda ¢ikan iriiniin sadece tek se-
ferde degil tekrar tekrar el degistirirken dogru uz-
manlar tarafindan son kullanicisina yada yatirim-
cisina ulasmasi 6nemli degil mi?

Iste tam bu noktada aslinda en eski mesleklerden
biri olan gayrimenkul danismanlarinin tiim gerekli
yetkinliklere sahip olmasinin hem iirtine sayg1 i¢in,
hem de insan hayatina dokunabilmek i¢in sart ol-
dugunu diistintiyoruz. Biz bu bakis acisi ile emlak
danismanlarinin hizli ve etkin sekilde yetkinlikle-
rini gelistirebilmesi, bildiklerini hatirlamasi ve uy-
gulamasi i¢in ihtiya¢ oldugunu diisiindiigiimiiz bir
egitim programi tasarladik.
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Egitim programini tilkemizin 6nde gelen kokli egi-
tim kurumu Yildiz Teknik Universitesi ile birlikte;
derslerinden saatlerine, iceriklerinden egitimcile-
rine kadar titizlikle hazirladik.

Yildiz Teknik Universitesi SEM ayricaliklarin-
dan bahsetmek gerekirse;

- Sirekli Egitim Merkezi yetkinligi,

« E Devlet onayl sertifika,

e Uluslararasi akredite “eucen” is birligi (Avru-
pa Strekli Egitim Merkezleri,

«  Hibrit sistem (online ve yiiz yiize katilim),

gibi daha bir ¢cok imkani elde edecegiz.

iki ana modiilden olusan programda énce “Sektére
Hosgeldin” bolimii sonrasinda “Kazanan Danig-
manlar Kuliibiine Hosgeldin” b6ltimti ile toplamda
72 saati bulan programi tamamliyoruz.

Programin Dersleri:

e Gayrimenkul 101,

 Arsave Arazi,

«  Gayrimenkul Degerleme,

«  Gayrimenkul Pazarlama,

e Ticari Gayrimenkule Giris,

e Ticari Gayrimenkul Uzmanliklar1 (Plazalar,
Endiistriyel, Perakende...),

«  Finans Matematigine Girisi,

*  Gayrimenkul Hukuku,

«  Etkili fletisim Yéntemleri

Egitim is birligimizde modiiller halinde gercekle-
secek olan bu serlivende ayni1 zamanda network
imkani elde edecegimiz, meslegimizi ve kendimizi
gelistirirken birbirimize de katki saglayacagimiz
bir yolculuga ¢ikiyoruz.

Gelisim yolculuguna dahil olmak ve detayh bilgi icin

kiymet@tigader.org
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VARYAP PLAZA KIRALAMA VE SATIS HIiZMETLERI

GAYRIMENKUL TURU
) : 55 m?'den 325 m? kadar
Pendik E-5 OFIS kiralik satilik ofis alanlari
/

Varyap Plaza; Pendik’te 55 m?'den 325 m?'ye kadar farkli biyukliklerde 278 adet ofis ve ticari alanin bulundugu
E5 kenarinda yatay plazadir. Anadolu Yakasi'nin BREEAM standartlarina gore insa edilen yatay ofis projesi Varyap
Plaza Pendik; Sabiha Gok¢en Havalimani, Gebze Organize Sanayi Sitesi, Tuzla Tersanesi ve Pendik Marina'ya ¢ok

kisa mesafede ve E-5 karayolu tizerinde direkt giris cikisi ile ofisler icin ideal bir adres secenegidir. Gizelyali ve

Aydintepe Marmaray istasyonlarina 13 ve 17 dakika yiiriime mesafesindedir. Oniindeki duraktan IETT otobiisleri

gecer. 2. El Kiralama ve Satis hizmetleri icin beni arayabilirsiniz.

- /

N

Moment istanbul A blok Ofis 73
Soganlik Kartal istanbul

EMRE
PAKTAS

KURUMSAL EMLAK
PAZARLAMA +90 533 651 93 51

emrepaktas@kurumsalemlakpazarlama.com
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GGOSB BiG CENTER’DA 3 OSB’NIN KESISIM NOKTASINDA 1000M?
KiRALIK OFiS-SHOWROOM-MAGAZA KATI

GAYRIMENKUL TURU

GGOSB / KOCAELI Ticari Kompleks 1000 m?

/ * Tasinmaz sirket iizerine kayitli olup KDV avantajlidir. » Genis Otopark Alani: isletmeniz ve ziyaretcileriniz icin \
yeterli otopark alani saglanmaktadir. ¢ A Blok ve B Blok olmak lizere toplamda 4 adet asansor bulunmaktadir. A
Blok'ta 2 adet, B Blok'ta 2 adet olmak lizere toplam 10 kisi kapasiteli asansorler mevcuttur. e 1 adet 3 Tonluk Yik

Asansorl bulunmaktadir. e 4.5 Metre Tavan Yiksekligi: Genis ve ferah bir calisma ortami sunar. ¢ Bina Jenaratori:
Elektrik kesintilerine karsi kesintisiz bir isletme ortami saglar. 500 tonluk Yangin Séndirme Su Tanki Sistemi:

Yangin giivenligi icin gerekli onlemler alinmistir. e Binada 1600 Kw Trafo bulunmakla birlikte, her 1000 m? alana 200

Kw elektrik verilmektedir. Ihtiyaca gore verilen elektrik her 1000 m?icin 400 Kw'ya kadar c¢ikarilabilmektedir.
\ Natamam kat plani ile isletmenize 6zel dizayn edebileceginiz tasarim imkani vardir. /

Melodi Sokak Bilmo Sanayi Sitesi

SINAN CAN 2/26 Tuzla/ istanbul

SAGLAM

COLDWELL
BANKER KOBI +90 532 266 96 26

sinancan.saglam@cb.com.tr




UMRANIYE SARAY MAHALLESi_NDE OTOBAN CEPHELI
5.465 M? DEPOLU KIiRALIK OFIiS

GAYRIMENKUL TURU

Umraniye / ISTANBUL KIRALIK OFiS 5,465m?

UMRANIYE SARAY MAHALLESI'NDE, SiLE-USKUDAR BAGLANTI YOLU UZERINDE,
3113 M2 ARSA UZERINDE, 1225 M2 OTURUMLU, 4 KATLI, 5650 M2 KAPALI ALANA SAHIP, 1997 M2
ACIK BAHCE KULLANIM ALANI OLAN, TEMSIL YETENEGI, TABELA DEGERI YUKSEK,
KURUMSAL MARKALARIN KUMELENDIGI PLAZALARA KOMSU

GONUL Prof. Dr. Ali Nihat Tarlan Cad.
SAGLAM No: 84/5 Atasehir / istanbul

EAYIIIMEHI(II[III M +90 533 214 82 90
KOb‘/ gonul.saglam@cb.com.tr
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UMRANIYE SERIFALI TEM YANYOL UZERINDE,
TABELA DEGERI YUKSEK

BOLGE GAYRIMENKUL TURD m? (BUYUKLUK)

Umraniye / ISTANBUL PLAZA Toplam 16,500 m?

-

- ISTANBUL ATASEHIR FINANS MERKEZINE 1,5 KM MESAFEDE,
- SABIHA GOKCEN HAVAALANINA 20 KM,
19 KATLI, HER KAT 669 M2,
KAPALI OTOPARKLI, ISKANLI

~

GONUL Prof. Dr. Ali Nihat Tarlan Cad.
SAGLAM No: 84/5 Atasehir / istanbul

TICARI M
s +90 533 214 82 90
KObV gonul.saglam@cb.com.tr




ER BiiltenPortfoy

TUZLA DERIi OSB DE BOS IMALATHANE -
DEPOLAMA TESISI

GAYRIMENKUL TURU

Tuzla / ISTANBUL IMALATHANE-DEPOLAMA 3.948 m2

e
Arsa 7.863 m’, Toplam Kapali Alan 3.948 m’, imalathane + Depolama 2.502 m* Tek Katta
(Kolon Alti H:6.5 M Max H:7.5 M, Kolon Arali§i: 5.70 M -16.25 M), Idari Bina 2 Katli 816 m’

(Yemekhane, Giyinme Odalari, WC'ler, Isinma Sistemi Aktif) , Sundurma 630 m* ( Max. H:6 M,

Min. H:5 M, Kolon Araliji 8 M - 9 M}, 4 Adet Seksiyonel Kapi
10 Araclik Kapali Otopark Alani, Sandvi¢ Panel Cati Sistemi

Suadiye Mahallesi, Bagdat Caddesi

MURAT No:404 D:4 PK:34740 Kadikdy

CENIK

CENTURY21
e +90 532 697 2210

murat.cenik@century2l.com.tr

istanbul

~




ER BiiltenPorttoy

Gi

29

GAYRIMENKUL TURU

Geyikli / CANAKKALE OTEL 4.263 m2

441 m? Acik Havuz, 3 Adet Su Kaydiragr,
36 0da, 102 Yatak Kapasitesi,
4.263 m’ arsa icinde takribi 750 m*“den bodrum+zemin ve
2 normal kattan olusan betonarme bina
2016 yilinda insa edilmistir.

Suadiye Mahallesi, Bagdat Caddesi

MURAT No:404 D:4 PK:34740 Kadikdy

CENIK

CENTURY21
e +90 532 697 2210

murat.cenik@century2l.com.tr

istanbul




ISTANBUL, TUZLA, E5 CEPHELI 7.730 M? KIRALIK
FABRIKA
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GAYRIMENKUL TURD

Tuzla / ISTANBUL FABRIKA 7,730m?

ARSA ALANI 8.000 M2,
BINA TABAN ALANI: 3.000 M2
TOPLAM KAPALI ALAN: 7.730 M?

AVNI Melodi Sokak Bilmo Sanayi Sitesi
SAGLAM 2/26 Tuzla/ Istanbul

TICARI %
P +90 532 278 11 34
KObV avni.saglam@cb.com.tr
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TUZLA ORHANLI’DA 4.230 M2 SATILIK FABRIKA,
IMALATHANE

GAYRIMENKUL TURU

Tuzla / ISTANBUL FABRIKA 4,230m?

10.493,81 M2 ARSA UZERINDE,
4.230 M2 TOPLAM KAPALI ALAN,
1.739 M2 OZEL YAPIM GADIR DEPOLAMA ALANI

AVNI Melodi Sokak Bilmo Sanayi Sitesi
SAGLAM 2/26 Tuzla/ Istanbul

TICARI %g
e +90 532 278 1134
Kobyv~ avni.saglam@cb.com.tr




TUZLA ORHANLLI DA 6.461 M2 SATILIK FABRIKA,
IMALATHANE

GAYRIMENKUL TURD

Tuzla / ISTANBUL FABRIKA, IMALATHANE 6,461m?2

10.493,81 M2 ARSA UZERINDE,
4.230 M2 TOPLAM KAPALI ALAN,
1.739 M2 OZEL YAPIM GADIR DEPOLAMA ALANI

AVNI Melodi Sokak Bilmo Sanayi Sitesi
SAGLAM 2/26 Tuzla/ Istanbul

TICARI %
P +90 532 278 11 34
KObV avni.saglam@cb.com.tr
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TICARI GAYRIMENKUL DANISMANLARI
VE YATIRIMCILARI DERNEGI
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SATILIK TICARI ARSA (LULEBURGAZ MERKEZ)

: 2 X 7 o Ty oy
BUA e B aad s PAZAR ALANI
K SANAYi SITESI :

T

- -

{ E-5 KARAYOLU 4

i

GAYRIMENKUL TURU

LULEBURGAZ Ticari Arsa 33.723 m’

4 N

Trakya'nin en 6nemli yerlesim noktalarindan biri olan Liileburgaz'in merkezinde yer alan satilik arsamiz, “Ticaret ve
Hizmet Alani” imar planinda yer almaktadir. Imar durumu, Emsal: (0,60) Yukseklik: (10,50 m) seklindedir. Yaklasik
30.000 m? kapali alan yapilabilen arsa lizerine, otel, hastane, okul, lojistik tesis, sanayi sitesi, ticaret ve is merkezi,

ofis, plaza, alisveris merkezi gibi bélgeye deger katacak karma gayrimenkul projeleri gelistirilebilir. Babaeski,
Hayrabolu, Pinarhisar, Kirklareli merkez, Biylkkaristiran, Ergene, Corlu, Tekirdag merkez, Edirne ve Istanbul'dan
bélgeye kolay ulasim imkani bulunmaktadir.

- /

ILKER
ERGUR
ENDUSTRIYEL VE

TICARI GAYRIMENKUL
UZMANI

+90 532 453 37 85

ilker.ergur@tigader.org
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KURTKOY METRO iSTASYONU KARSISI SATILIK TiCARI
IMARLI ARSA

|

i e
10558/ 2
334134 m* |

GAYRIMENKUL TURU

Kurtkdy / ISTANBUL ARSA 3.341 m2

-

0.30 emsal ile yaklasik 1.000 m’ taban oturumlu zemin + 5 kat yapi izinli. Zemin Usti ¢ikmalar ile
birlikte yaklasik 6.728 m* kapali alan imkani. Zemin alti tek kat 2.500, ¢ift katta 5.000 m’ otopark ve depo
alani. Toplamda yaklasik 11.750 m* kapali alan.!

Ticari alan imarli arsa tizerine cok farkli seceneklerde ticari yapi imkant. (is merkezi, yonetim binasi,
banka ve finans kuruluslarina ait bina, ofis ve is yerleri, depolama alani, kapali otopark, ¢ok katli
magaza, konaklama tesisi, alisveris merkezi vb)

HAKAN hakantnli® KWFORES
UNLU B s s s et KELLERWILLIAMS

KW FORES
ATASEHIR +90 555 502 00 00

hakan.unlu@tigader.org
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VE YATIRIMCILARI DERNEGI

BURSA SANDIKGCILAR SITESI ICERiISINDE SATILIK 4
KATLI FABRIKA & iMALATHANE

BOLGE GAYRIMENKUL TURD m? (BUYUKLUK)
Sandikcilar / BURSA BINA 1.050 m2

-~

Sehrin merkezinde, Yildirim merkez ilce sinirlari icinde, ulasim akslarina ve cevre yolu baglanti
noktalarina yakin bir konumdadir. Alt tarafindan 11 Eyldl Bulvari'na, ust tarafindan da Ankara Bulvarr’
na ulasma imkanina sahiptir. Fabrika sirket tGizerine kayitli olup, KDV avantaji ile satistadir. Bacasiz
Uretim, imalathane ve atdlye amacli kullanilabilir haldedir. Katlar arasi baglantiyr ayrica saglayan
merdivenler 1,75 m genislige sahip olup, genis ve ferah bir kullanim saglamaktadir. Binada trifaze
(3 faz - 380 volt) besleme ve 90 Kw trafo bulunmakta olup, baglantilar aktiftir. Binanin icinde katlar
arasinda ¢alisan 1,5 tonluk ylik asansori mevcuttur. Ayrica her katta bulunan otomatik aliminyum
kepenk sistemi endistriyel kapilarla, zeminden ve diger katlardan ilgili katlara caraskal ile ylikleme
veya bosaltma yapilabilmektedir. Giris + 3 Kat olarak kullanilan binanin toplam kapali alani: 1.050 m?
\_ dir. (Arsa Alani: 309 m?) Bina su an kirada olmayip, bos ve hemen tasinmaya hazir haldedir. Y,

HAKAN inli” KWFORES

U N LU o KELLERWILLIAMS

KW FORES
ATASEHIR +90 555 502 00 00

hakan.unlu@tigader.org
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GAYRIMENKUL TURU

Nusaybin / MARDIN DUKKAN 230 m2

Dicle Mahallesi Cag Cag Bulvarinda, Cadde cepheli satilik dikkan,
160 m? giris, 70 m? bodrum,
Mutfak ve wc bulunan,
Kose basi ve merkezi konumda,
Yaya ve Arag trafigi agisindan onemli bir lokasyondadir.
\_ Tabela degeri yliksek.

SULEYMAN HukUmet Konagdi Yani

Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKUT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL +90 530 151 57 00

evrengayrimenkul47@gmail.com
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SATILIK/KIRALIK

BOLGE GAYRIMENKUL TURU m? (BUYUKLUK)
Mardin / NUSAYBIN DUKKAN 580 m?

Onceki kiracisi Tarim Kredi Kooperatifiydi,
Hem satilik ve hem kiralik, 360 metrekare Diilkkan+220 metrekare Bodrum
Mittani Kiltir merkezi ve Piril EGlence merkezi yaninda,
Yildirim ilkogretim okuluna komsu, Ulasimi kolay ve cadde lzerinde,
Tabela degeri ylksek.

Hukimet Konagdi Yani
Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari

SULEYMAN

KORKUT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL +90 530 15157 00

evrengayrimenkul47@gmail.com
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vvvvvvvvv MCILARI DERNEGI

KIiRALIK DUKKANLAR VE SATILIK DAIRELER

GAYRIMENKUL TURU

Nusaybin / MARDIN BINA 170-200 m?

Satilik ve kiralik dikkanlar, 170 m2 ile 200 m? arasinda kiralik dikkanlar,
170 m2 satilik daireler, Sifir bina,
Merkezi lokasyonda,
Tabela degeri yliksek.

SULEYMAN HukUmet Konagdi Yani

Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKUT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL +90 530 151 57 00

evrengayrimenkul47@gmail.com
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SATILIK KOMPLE BiNA
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SATILIK/KIiRALIK

GAYRIMENKUL TURU

Nusaybin / MARDIN BINA 915 m?

6 Katli Satilik aile apartmani, 183 m2 zemin alani,
Ust katlarin m2 915, Zeminde 2 diikkan, her katta bir daireler,
Merkezi lokasyonda, Kdose basinda,
Tabela degeri yiiksek.
Nusaybin Carsi Merkezde

SULEYMAN HUkUmet Konagi Yani

Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKUT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL +90 530 15157 00

evrengayrimenkul47@gmail.com




TTTTT

VE YATIRIN Ml

40 MTIGARER BiiltenPortfoy

NEGI

SATILIK VE KIiRALIK DUKKANLAR

T

L B e

SATILIK/KIRALIK

GAYRIMENKUL TURU

Nusaybin / MARDIN BINA 100-900 m?

Satilik ve kiralik dikkanlar,
Sifir bina,
Merkezi lokasyonda,
_ Tabela degeri yliksek.
Ihtiyaca gore 100 m2 ile 900 m2'lerde dikkanlar, daireler satilik & kiralik icin uygundur.

AN /

. HukUmet Konagdi Yani
SULEYMAN Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKUT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL +90 530 15157 00

evrengayrimenkul47@gmail.com
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GAYRIMENKUL TURU

Umraniye / ISTANBUL PLAZA 19.032 m?

~

BINANIN GEVRE DUYARLIGINI ONFIRME EDEN ULUSLARARASI LEED SERTIFIKAS| ADAYI
A SINIFI OFiS STANDARTLARI, 4 M KAT YUKSEKLIGI, HER KATA OZEL KAT BAHCELERI, 3 BODRUM
KAT 1 ZEMIN KAT VE +8 KAT OLUSMAK UZERE TOPLAM 12 KAT, OTOPARK KAPASITESI 140 ARAG, 13
KiSILIK OTiS MARKA 3 ADET ASANSOR, BRUT KAT ALANI 960 m?, NET KAT ALANI 830 m2, ARSA ALANI
3.466 m2, AGILABILIR PENCERELER, YAPIM YILI 2014, TOPLAM KAPALI ALAN 18.053 m?, HER KATTA
BAY BAYAN WC MEVCUT, 483 m? 2 ADET SHOWROOM OLMAYA MUSAIT DUKKAN, YEMEKHANE VE
SPOR SALONU -1. BODRUM KATTA YAPILIMAYA UYGUN, YUKSELTILMIS DOSEMEYE VE ASMA TAVANA
YAPILMAYA UYGUN

- /

inkilap Mahallesi, Kiiciiksu Caddesi,
MUSTAFA Orucbey Sokak Tek Merve Plaza
KORKMAZ No: 2/8 Kat: 3 Ofis: 10 Umraniye /

istanbul

REGNUM +90 532 456 38 34
mustafa@remax-regnum-ist.com

RE/MAX
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vvvvvvvvv MCILARI DERNEGI

PLAZALAR BOLGESINDE ESYALI KULLANIMA HAZIR HEM
SATILIK HEM KiRALIK A+ PLAZA

o [

GAYRIMENKUL TURU

Umraniye / ISTANBUL PLAZA 11.900 m?

-

2006 YAPIM YILI, HER KAT 1.700 m2, iSK_ANL_I 7 KATLI, TOPLAM KAPALI ALAN 11.900 m?
25 ARACLIK KAPALI OTOPARK KAPASITESI, 65 ARACLIK ACIK OTOPARK KAPASITESI
BINA KARTLI GECIS SISTEMI, OFIS KATLARINDA YUKSELTILMIS DOSEME

SOSYAL OLANAKLAR: SPOR SALONU, KONFERANS SALONU, RESEPSIYON BOLUMU, DINLENME
ODASI, YEMEKHANE VE CAFE BOLUMU, KUAFOR 0DASI
BAY BAYAN MESCIT VE ABDESTHANE

~

inkilap Mahallesi, Kiiciiksu Caddesi,
MUSTAFA Orucbey Sokak Tek Merve Plaza

KORKMAZ No: 2/8 Kat: 3 Ofis: 10 Umraniye /

istanbul

RE/MAX
REGNUM +90 532 456 38 34

mustafa@remax-regnum-ist.com




DUDULLU ORGANIZE SANAYI BOLGESINDE
KURUMSAL KIRACILI SATILIK FABRIKA

GAYRIMENKUL TURU

Dudullu 0SB / ISTANBUL

FABRIKA 13.750 m?2

-

o

FABRIKANIN BULUNDUGU ARSA ALANI 5797 m2, 1000 KG VE 2000 KG OLARAK 2 ASANSOR MEVCUT
4 ADET HAREKETLI RAMPA MEVCUTTUR, FONCOIL ISITMA UNITESI KULLANILMAKTADIR
TOPLAM KAPALI ALAN 13.750 m2, JENERATOR KAPASITESI 110 KVA, YANGIN SUYU DEPOSU
KAPASITESI 300 TON, TOPLAM 6 KATDAN OLUSMAKTADIR, BODRUM KAT 3.000 m2 KAT YUOKSEKLIGI
3.80 METRE, ZEMIN KAT 3.000 m2 KAT YUKSEKLIGI 4.25 METRE, 1. KAT 2.250 m2 KAT YUKSEKLIGI 4.25
METRE, 2. KAT 2.250 m2 KAT YUKSEKLIGI 4.00 METRE, 3. KAT 2.250 m2 KAT YUKSEKLIGI 4 METRE

4. KAT 1.000 m?

~

%

MUSTAFA
KORKMAZ

RE/MAX
REGNUM

inkilap Mahallesi, Kiiciiksu Caddesi,
Orucbey Sokak Tek M_erve Plaza
No: 2/8 Kat: 3 Ofis: 10 Umraniye /

istanbul
+90 532 456 38 34
mustafa@remax-regnum-ist.com
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PLAZALAR BOLGESINDE HEM KOMPLE
HEM KAT KAT KiRALIK PLAZA
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GAYRIMENKUL TURU

Umraniye / ISTANBUL PLAZA 7.500 m?

4 N

ISITMA, SOGUTMA VE AYDINLATMA SISTEMi HAZIR, JENERATOR MEVCUT, YUKSELTILMIS DOSEME
MEVCUT, EN AZ 1000 M2 KIRALIK PLAZA KATLARI, AYNI ZAMANDA 7500 m? KOMPLE KIRALIK PLAZA
GENEL MUDURLUK iGIN UYGUN, OFiS BINASI, KDV AVANTAJLI, 21 YASINDA iSKANLI
KULLANIMA HAZIR, 75 ARACLIK KAPALI OTOPARK

inkilap Mahallesi, Kiiciiksu Caddesi,
MUSTAFA Orucbey Sokak Tek Merve Plaza

KORKMAZ No: 2/8 Kat: 3 Ofis: 10 Umraniye /

istanbul

RE/MAX
REGNUM +90 532 456 38 34

mustafa@remax-regnum-ist.com




Birliktearsa'da yatirm
diistiik maliyetli,

kisa vadede bile
yiiksek getirili!

"Yuksek getirili arsa yatinminin maliyeti yiksek olur” anlayisi tarihe karigiyor. Birliktearsa ile bir arsa
payina esas degerinden daha diistk bir maliyet ile sahip olunuyor. Arsaniz Gzerinde gelistirilecek
konutunuz, ekonomik ve glvenceli bir yapi sayesinde gercek oluyor.

Birliktearsa ile bireysel yatinrma gére daha ylksek hacimli bir gayrimenkul yatirmi yapabilmenizi
sagliyoruz. Birlikteligin glcU ile yatinminizi risksiz hale getiriyoruz. Maliyet avantaiji ile hem arsa
paydasi hem de beraberinde konut sahibi olabilmenizi mimkadn kiliyoruz.

Konut getirili arsa yatirnmi yapmak i¢in hemen arayin.
Tarihi firsatlan kagirmayin!

0850 340 91 91

birliktearsa o
Birlikte Arsadan Konuta birliktearsa.com




Stileyman Korkut

TICARI GAYRIMENKUL DANISMANI '

Ticar1 Gayrimenkulde |
Profesyonel Is Ortagiiz !

=g
Ik i g

.l—l
- o -
= % = -
R _
e ~ -
- _ -
g

+90 (530) 151 57 00
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